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1. KILPAILUKUTSU

Helsingin kaupunki on jarjestanyt Helsingin Kalasataman kaupunginosan
asuinkerrostalokorttelin 10673 tonteista 3 ja 4 tarjouskilpailun, jonka voittajaksi
on kaupunginvaltuuston paatoksellad 27.3.2024 paatoksella valittu Hausia Oy.
Tarjouskilpailun asiakirjoissa on edellytetty, ettd tontin ostaja jarjestaa
yhteistydssa kaupungin kanssa ko. tonttien suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Nyt kaytavan kutsukilpailun jarjestavat Hausia Oy ja Helsingin kaupunki
yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa.

Kilpailualueella on voimassa olevan asemakaavan mukaan
rakennusoikeuskerrosalaa yhteensd 6 600 k-m2(2*3 300 kem?), jonka lisdksi on
rakennettava vahintaan 150 k-mz2 liiketilaa.

Kohteeseen suunniteltavat asunnot suunnitellaan vapaarahoitteisiksi
omistusasunnoiksi.

Kilpailun kohteena olevat tontit ja ote asemakaavasta ja asemakaavan
havainnekuvasta:
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2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1. Kilpailun tarkoitus ja luonne

Arkkitehtuurikutsukilpailun tarkoituksena on 16ytaa tonteille kilpailun jarjestdjien
maarittdmien asiakasryhmien toiveita ja resursseja vastaavat seka
kaupunkikuvallisesti korkeatasoiset suunnitelmat kilpailuohjelmassa méaaritettyyn
kustannustasoon.

Valittua suunnitelmaa kaytetaan pohjana tontin jatkosuunnittelulle. Paatéksen tontin
jatkosuunnittelun toimeksiannosta tekee Hausia Oy. Tarkoituksena on, ettd paatos
tehd&an tuomariston esityksen mukaan.

Tontti on suunniteltava ja toteutettava arkkitehtuurikutsukilpailun voittanutta
ehdotusta noudattaen yhdessa voittaneen suunnittelutoimiston kanssa, ellei
Kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

2.2.Osanottajat

Kilpailuun kutsutaan seuraavat nelja arkkitehtitoimistoa:

e Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy
e Arkkitehtitoimisto Arco Oy

e Arkkitehtitoimisto Playa Oy

e Arkworks Arkkitehdit Oy

SAFAnN Kilpailusdantéjen mukaan kukin kutsuttu taho voi jattaa ainoastaan yhden tyon.

2.3. Palkkiot

Kullekin kilpailuun osallistuneelle ja kilpailuohjelman mukaiset asiakirjat maaraaikaan
mennessa jattaneelle suunnitteluryhmaélle maksetaan 18 000 € (alv 0 %). Palkkio
maksetaan kilpailun ratkettua.

Palkkiot maksetaan SAFAN valityksella. SAFA pidattaa kilpailuséantdjensa mukaan 7 %
jokaisen kutsutun palkkiosta.
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2.4. Tuomaristo

Ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa tuomaristo, johon kuuluvat

Hausia Oy,:
e Pasi Forst, projektijohtaja

e Kari Kiviluoma, toimitusjohtaja, toimii tuomariston puheenjohtajana

Helsingin kaupunki, Asemakaavoitus:
e Matti Kaijansinkko, tiimipaallikko, arkkitehti

¢ PiaKilpinen, arkkitehti SAFA

Helsingin kaupunki, Rakennusvalvonta:
e Minna Soukka arkkitehti SAFA

SAFA: n Kilpailutoimikunnnan nimeamana SAFA:n edustajana:
o Asko Takala, arkkitehti SAFA

Tuomariston vaitiolovelvollisena sihteerina toimii
e LariKiviluoma / Hausia Oy

Tuomaristo tulee pyytamaan kustannusarviot kilpailuehdotuksista Hausia Oy
laskentaosastolta. Liséksi Hausia Oy nimedmana asiantuntijana toimii
laskentapaallikk®d Ari Toivonen. Tuomaristo voi kuulla tarvittaessa muitakin
asiantuntijoita. Asiantuntijat ja sihteeri eivat osallistu arvosteluun, eivatka he tai
heidan yhtiokumppaninsa tai lahiomaisensa saa osallistua kilpailuun.

2.5. Kilpailusdannot, kilpailuohjelman hyvaksyminen ja Kilpailun Kieli.
Kilpailussa noudatetaan taté kilpailuohjelmaa ja Suomen Arkkitehtiliiton

kilpailusdantoja. Kilpailun jarjestgjat, tuomaristo ja SAFAnN kilpailuasiantuntija ovat
hyvéaksyneet taman kilpailuohjelman.

Kilpailun virallinen kieli on suomi ja kilpailuehdotukset tulee laatia suomen kielella.

2.6. Kilpailuaikataulu

Kilpailuaika alkaa 11.6.2024 ja paattyy 13.9.2024.
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6/2024 Kilpailuohjelman julkistus osallistujille.

Aloitusseminaari alustavasti 11.6.2024 Kymp-talossa
klo 13:00-14:00 + tontilla kaynti

20.6.2024 Osallistujien kysymykset tuomaristolle
kello 16

mennessa

26.6.2024 Vastaukset esitettyihin kysymyksiin

vk 32-34.2024  |Suunnitelmakohtainen kustannusarviointi ja palaute
kustannusarvioinnista
osallistujille.

vk 32 Osallistujien mahdolliset lisdkysymykset
tuomaristolle

vk 33 Vastaukset esitettyihin lisdkysymyksiin.

13.9.2024 kello | Kilpailusuunnitelman palautus
16 mennessé

vk 40.2024 Kilpailu ratkeaa ja paatds tontin jatkosuunnittelun
toimeksiannosta.

2.7.0hjelma-asiakirjat

Aineisto on ladattavissa linkista https://hausia-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/lari_kiviluoma_hausia fi/Enbx1YqbKgILt56TPXYh
XUkBHZd86C-UAdnsDLf60Lixgg?e=U5CoYm

1. Kilpailuohjelma (tama asiakirja)

Asemakaava (dwg, pdf)

Asemakaavamuutoksen selostus liitteineen (pdf)
Pohjakartta (pdf, dwg ja dgn)

Alustava rakennustapaselostus

Hausia Oy: n suunnitteluohje
Yhdyskuntateknisen kaapin suunnitteluohjeet

NoOakwWN

Ensisijaisesti noudatetaan asemakaavaa ja kilpailuohjelmaa seké& tontin ostotarjouksen
vaateita (esitetty téssa kutsussa ja liitteissa).

Hausia Oy Postiosoite: Y-tunnus: 0709216-3
p. 010 2816 770 Puolikuu 2 B Kotipaikka: Espoo
www.hausia.fi 02210 Espoo


Lari Kiviluoma
Suorakulmio

Lari Kiviluoma
Suorakulmio


_,(\p.‘JIﬂ.Wg_q

@) HAUSIA 7

2 o
% o
“opgy e

2.8.Kilpailuseminaari

Kilpailijoiksi valitut kutsutaan aloituspalaveriin, jossa kilpailun jéarjestéjien edustajat
kertovat kilpailualueesta ja kilpailun tavoitteista seké vastaavat kilpailijoiden
kysymyksiin. Palaveri jarjestetaan erikseen ilmoitettuna aikana KYMP-talolla.
Kilpailijoiden edellytetdan osallistuvan aloitusseminaariin, joka jarjestetaan
ainoastaan lasnéolotilaisuutena.

2.9. Kilpailukysymykset

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda tuomaristolle kysymyksia 20.6.2024 mennessa.
Kysymykset lahetetdan kilpailusihteerille sahkopostiosoitteeseen
lari.kiviluoma@hausia.fi, viesti on varustettava otsikolla "Nihdin kilpailukysymykset”.

Saadut kysymykset vastauksineen pyritddn antamaan 26.6.2024 mennessa kaikkien
kilpailijoiden tiedoksi. Kilpailusihteeri kasittelee kysymykset luottamuksellisesti ja
jakaa vastaukset osallistujien tietoon nimeamattomina.

2.10. Kustannusarviointi

Kilpailijoiden pitaa ja saavat kayttda kustannusarvioitsijana Hausia Oy:n
kustannuslaskentaa kilpailun aikana. Laskennalta voi varata aikaa laskennan
konsultointia varten: ari.toivonen@hausia.fi.

Kustannuslaskija ja kilpailusihteeri ovat vaitiolovelvollisia kaikista kilpailun aikana
kaydyista keskusteluista osallistujien kanssa.

2.11.  Kilpailun ratkaiseminen ja tuloksen julkistaminen

Tuomaristo pyrkii tekemaan ehdotussuunnitelmien arvioinnin mahdollisimman pian
kilpailuasiakirjojen sisdanjatosta. Arvioinnista laaditaan poytakirja, joka sisaltda
kilpailun yleisarvostelun seké ehdotuskohtaisen arvioinnin.

Suunnittelukilpailu pyritédén ratkaisemaan syyskuun lopussa - lokakuun alussa 2024
kohdassa 6. esitettyjen arviointiperusteiden mukaisesti, jonka jalkeen tuloksesta
ilmoitetaan kaikille Kkilpailijoille. Tulos julkistetaan julkistustilaisuudessa, josta
tiedotetaan kilpailijoille erikseen. Julkistuksen jalkeen tuomariston
arvostelupoytakirja seké kaikki tyot asetetaan naytteille kilpailun jarjestajan
verkkosivuille. Kilpailun tulokset julkaistaan lisdksi SAFA:n julkaisu- ja
viestintdkanavissa.
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2.12.

2.13.

Jatkotoimenpiteet Kilpailun jalkeen

Tuomaristo antaa kilpailun jarjestgjalle suosituksensa jatkotoimista Kilpailun tuloksen
perusteella. P4atoksen asuinrakennustonttien suunnittelun toimeksiannosta tekee
Hausia Oy. Tavoitteena on, etta paattds tehdaan tuomariston esityksen mukaan.

Suunnitteluty6 kaynnistetaan valittomasti suunnittelijoiden valitsemisen jalkeen.
Sopimusehtoina kaytetdan KSE 2013 sopimuspohjaa. Tavoitteena on
rakennuslupahakemuksen jattaminen siten, etta tonttien rakennusluvat voidaan jatta&
sisaan viimeistaan helmikuussa 2025 ja urakka-asiakirjat ja suunnitelmat toteutusta
varten valmistuvat paaosin huhtikuu 2025loppuun mennessa.

Suunnittelusopimukset laaditaan Kilpailijoille KSE 2013 ehtojen mukaisesti.
Suunnittelusopimus sisaltdd MRL:n vaatiman paasuunnittelun RT 10-1108
paasuunnittelijan tehtavaluettelon PS12 kohdat D-1 seka taydentavan tavanomaisen
asuinkerrostalokohteen arkkitehtisuunnittelun ARK 12 kohtien D-J mukaisesti. Myds
kuivaketju 10-kosteudenhallintamenettelyyn kuuluvat arkkitehdin ja
paasuunnittelijan tehtavat sisaltyvéat toimeksiantoon, samoin hiilijalanjaljen
laskentaan tarvittava aineisto. Suunnittelijan on osallistuttava ja sitouduttava
toimittamaan ja esittelemaan hanketta Kalasataman aluerakentamisprojektin
kokouksissa.

Autohallin suunnittelu ei sisélly toimeksiantoon, mutta suunnitelmat (mm. korot,
porrashuoneyhteydet) on sovitettava yhteen korttelin yhteisen autohallin
suunnittelun kanssa.

Hausia Oy edellyttda suunnittelua tietomallintamalla (YTV 2012 ja Hausia Oy: n
tarkennuksilla).

Kilpailuehdotusten kayttboikeus

Kilpailun jarjestajalla on omistusoikeus kilpailuehdotuksiin tekijanoikeuden jaddessa
ehdotuksen tekijélle. Kilpailun jarjestajalla ja toimeksiannon saaneella on oikeus
kayttaa hyvakseen muiden kilpailuehdotusten aiheita ja ideoita tekijanoikeuslain
mukaisesti.

Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien
osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsadadantoa.

Kilpailun jarjestgjalla ja SAFA: lla on oikeus julkaista kilpailuehdotusten materiaalia
korvauksetta. Julkaisun yhteydessa mainitaan aina kyseisen ehdotuksen tekija lukuun
ottamatta kilpailun aikana mahdollisesti nimettémina julkaistavia ehdotuksia.

Hausia Oy
p. 010 2816 770
www.hausia.fi
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3. KILPAILUN TAVOITTEET

3.1.Kilpailun tavoitteet

Kilpailun tarkoituksena on 16ytaa kaupunkikuvaltaan ja teknisilté ratkaisuiltaan
korkeatasoisen ja toteutuskelpoinen ratkaisu seka valita paasuunnittelija ja
arkkitehtisuunnittelija hankkeelle.

Tavoitteena on suunnitella asuinkerrostalokohde, jossa toiminnalliset, esteettiset,
tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti siten, etta ne
tuottavat lisdarvoa rakennukselle ja sen asunnoille ja asukkaille. Suunnittelussa tulee
erityisesti pohtia laadukkaan asumisen ratkaisuja ja kohderyhmien tarpeita
asumiselle, niin, etté tassa haastavassa markkinatilanteessa asunnot ovat riittavan
haluttuja ja hinnaltaan sellaisia, etté ostajat haluavat ostaa asunnon juuri tasta
kohteesta.

Rakennus suunnitellaan energiatehokkaaksi, elinkaarikustannuksiltaan edulliseksi ja
investointikustannuksiltaan toteuttamiskelpoiseksi. Kohde tulee suunnitella
perinteisia, hyvaksi koettuja rakentamismenettelyja noudattaen siten, etta ratkaisuissa
painottuvat rakennuksen elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat seka
rakennusosien yllapito- ja huoltotoimenpiteiden edellyttamat vaatimukset.
Rakennusmateriaalien valinnassa ja rakenneratkaisuissa tulee ottaa huomioon myo6s
kiinteiston kunnossapitondkokohdat. Yksityiskohtaiset tavoitteet ja ohjeistus
hankkeen suunnittelulle on esitetty liitteissa.

4. KILPAILUALUE

Nihdista on tavoitteena rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja laadukas
merellinen asuinalue. Kaupunkirakenne umpikortteleineen suunnitellaan tiiviiksi ja
kantakaupunkimaiseksi, kuusikerroksiset korttelit kytkeytyvat mittakaavaltaan
Helsingin ydinkeskustaan. Nihdin siluettia leimaavat kuusikerroksisten korttelien
ylapuolelle nousevat 12-19 kerrosta korkeat asuintornit. Mittasuhteiltaan solakat
tornit antavat Nihdille tunnistettavan kaupunkikuvallisen identiteetin ja rakentavat
muistuman entisesta konttisatama-alueesta. Alueen toiminnallisesti monipuolista
luonnetta korostaa asuinkortteleiden aktiivinen katutaso rantapromenadin puoleisiin
kivijalkoihin suunniteltuine liiketiloineen ja terasseineen.

Kilpailualue kasittda Kalasataman korttelin 10673 tontit nro 3 ja 4, jotka sijaitsevat
Tihtaalinkadun, Koukkupojankujan ja Nihdin laiturin muodostaman alueen sisalla.
Korttelin pohjoispuoliskon tontit 1 ja 2 on varattu muille toimijoille eli Hekalle ja
HASO: lle, joiden kanssa on yhteinen piha ja autohalli pihakannen alla. Alueen rajaus on
esitetty liiteasiakirjoissa.
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Pysékdintilaitoksen ja pihan suunnittelu ei kuulu Kkilpailutehtavaan.

Maaperé ja rakennettavuus

Saatavilla olevien pohjatutkimustietojen mukaan maapera on savikerroksen
ylépuolista taytemaata. Rakennus tulee perustaa tukipaaluin kantavan kerroksen
varaan.

4.1 Asemakaava
Korttelin 10673 asemakaava numero 12576 on saanut lainvoiman 22.1.2020.

Kilpailualueen tontti 3 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja sen
rakennusoikeus on 3 300 k-m2. Kerrosluku on XV.

Tontti 4 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1), jolle tulee rakentaa VI-
kerroksinen asuintalo. Tontin rakennusoikeus on 3 300 k-m2+-150. k-m2 liiketilaa,
joka on varustettava rasvanerottelukaivolla seka katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

AK -korttelialueella asuntojen tulee aueta kadulle.
AK- 1 -korttelialueella kerrostasoa kohden saa rakentaa korkeintaan kaksi asuntoa.
Asemakaavamaaraysta kahden asunnon osalta sovelletaan vain jalustaosan ylapuolisissa

osissa eli kerroksesta VI ylospain.

AK -1 -korttelialueella ylimpaan kerrokseen saa rakentaa vain sisdkorkeudeltaan
vahintaan 4,5 m korkeita asuntoja.

Asemakaava maarayksineen on kilpailijoita sitova.
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5. SUUNNITTELUOHJEET
5.1. Kaupunkikuva ja ndkymat

Kaupunkikuva ja ndkymaét

Ehdotusten tulee olla ulkoarkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja paikkaansa sopivia.

Materiaaleina ja teknisina ratkaisuina kaytetaan kestavia ja merenrantarakentamiseen
soveltuvia kaavan mukaisia vaihtoehtoja.

Korttelialueella on julkisivun oltava asemakaavan mukaan paikalla muurattua
poltettua tiilta, seka lasia.

AK —korttelialueella katot tulee rakentaa viherkattoina ja terasseina.

Viereisten tonttien osa-alueiden julkisivujen aukotus ja varitys tulee erottua toisistaan.

Rakennuksen monista asunnoista tulee olemaan avoimia ja pitkid nakymia seka
Korkeasaaren etté vehredn Mustikkamaan suuntaan. Etenkin kummankin tontin
rakennuksen ylemmisté kerroksista on poikkeuksellisen hienot meri- /
kaupunkinakymat, myds Helsingin keskustan suuntaan.

Asuntojen sijoittelussa ja huonejaoissa, seka parvekkeiden suunnittelussa pyritaan
siihen, etta avoimet ja merelliset nakyméat mahdollisimman monesta asunnosta
toteutuvat. Suunnittelijoilta toivotaan ratkaisuja, joissa asuntojen nakyméat on
huomioitu mahdollisimman hyvin, huomioiden varsinkin etel&isiin naapurikortteleihin
tulevat korkeat rakennukset (korttelissa 10675 kaavaan merkitty kerrosluvuksi XX).

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen

liitteena.
i -
= -
Periaatteelinen konseptikaavio julkisivujen jasentelysta
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51.1. Asuntosuunnitteluohjeet

Kilpailun jarjestdja toivoo kilpailijoiden pohtivan nykyisen markkinatilanteen
muutoksen vaikutuksia asuntosuunnitteluun: mita tulevaisuuden asunnonostajat
arvostavat ja millaisilla asuntosuunnittelun keinoilla asiakkaiden toiveisiin
voidaan vastata? Erityisesti torniosan asuntopohjissa toivotaan kilpailijoilta
innovatiivista otetta asuntosuunnitteluun ja elaytymisté toimivan arjen
mahdollistaviin ratkaisuihin. Lisaksi torniosan asuntojen suunnittelussa tulee
huomioida rakennuttajan riskienhallinta liian isojen asuntokokojen nakoékulmasta:
kilpailijoilta toivotaan suunnitteluratkaisuja, joilla asuntokoot pysyvat maltillisina.

My6s muuntojoustavuuden tulisi ndkya asuntosuunnittelussa. Esitettavissa
ratkaisuissa voi pohtia seka jo rakennusvaiheen aikana tehtédvia toimia etta
asukkaan itsensd myéhemmin toteutettavia tilamuutoksia ja niiden teknisia
ratkaisuja. Yleinen kaytettavyys ja kalustettavuus tulee huomioida suunnitelmissa.

Kilpailijoilta toivotaan ehdotuksia ja ratkaisuja laadukkaasta kaupunkiasumisesta.
Alueen ndkymaét ja maisema tulisi huomioida mahdollisuuksien mukaan
mahdollisimman monessa asunnossa. Erityisesti suurempien asuntojen
sijoittumista sek& lamelliosassa etté tornissa seka niiden avautumista maisemaan
tulee tutkia huolella. Kilpailijoilta toivotaan erilaisia asumisen ratkaisuja kunkin
asunnon paikkaan ja sen luomiin ominaisuuksiin sovittaen.

Yleisesti voidaan todeta, ettd rakennuksen positiivisen nayttavyyden tulisi olla
lasna koko kotimatkalla aina katutilasta ja kaupunkikuvasta aulatiloihin ja
edelleen porrashuoneiden kautta asuntoihin ja niiden aputiloihin. Varsinkin
aulatila ja sisdankaynti voi poiketa positiivisesti edukseen.

5.2. Asuminen ja asunnot
5.2.1. Kohderyhmat
Tulevien asukkaiden arvioidaan painottuvan seuraavan tyyppisiin ryhmiin:
¢ Nuorehkot city -perheet, joissa ei vield ole tai on jo pienia lapsia.

¢ Nuoret aikuiset, uraputken alussa tai jo osin edenneet tyéurallaan
o Aikuistaloudet (ei lapsia / lapset ovat joko muuttamassa tai jo muuttaneet pois).

5.2.2. Tilaohjelma asunnot

Yleisesti alueen asuntotarve painottuu ns. “city -perhe”-asuntoihin ja
asuntojakauman painopiste on kilpailualueella hieman suuremmissa asunnoissa.
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Asuntojakauma

e 10-15% lh+k/kt n.30m2

e 25-35% 2h+k/kt n.40-55m?2
e 35-45% 3h+k/kt n.55-75m
e 10-15% 4h+k n. 80-85 m2

Yll4 olevasta jakautumasta huolimatta huomioitava Helsingin kaupungin vaateet
huoneluvuissa ja keskipinta-aloissa:
o Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta

asuinhuoneistolalasta vahintaéan 45 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Mainittujen asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintdan 70 h-m2. Tontteja 3 ja 4 voidaan ké&sitella kokonaisuutena.

» (vapaarahoitteisessa vuokratuotannossa ei ole keskipinta-ala vaadetta, mutta
huoneistojakautuman on oltava monipuolinen).

e kilpailuehdotukset tehdddn kummankin tontin osalta sdantelemattomaan
omistusasumiseen sopiviksi

5.3. Porrashuoneet

Porrashuoneessa ja sisdankaynneissa noudatetaan Hausian suunnitteluohjeen
periaatteita.

Porrashuoneet tulee suunnitella voimassa olevien maaraysten ja saadosten mukaan.
Niiden palo- ja pelastusturvallisuus tulee esittda suunnitelmissa, niin etta periaate on
my0s pelastuslaitoksen hyvaksyttavissa. Lahtokohtaisesti porrashuoneita ei tule
suunnitella sprinklattaviksi, ellei sill4 saavuteta muita teknistaloudellisia hyotyja.

Sisdankayntiaulan viihtyisyyteen tulee kiinnittdéd huomiota ja asemakaavan mukaan
ensimmaisen kerroksen sisdantuloaula saa olla 30 k-m2 asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyyttéd ja aukeaa kadulle. Tavoitteena saada
miellyttéava ja kutsuva sisédnkaynti jatkumaan asuntojen sisélle asti.

5.4. Yhteistilat

Yhteistiloissa noudatetaan asemakaavamaarayksia ja TOPTEN asuinrakennusten
aputilaohjetta.

Asemakaavan mukaisesti yhteistiloja tulee toteuttaa 1,5 % asuntokerrosalasta, josta 2/3
sijoitetaan alueelliseen palvelurakennukseen ja loput tonteille.

Hausia Oy
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Korttelin kierratyshuone rakennetaan jommallekummalle tonteista 1 tai 2, eli sitd ei
suunnitella kilpailualueelle.

Asemakaavan mukaan AK ja AK-1 -korttelialueilla ylimpaan kerrokseen on jokaiselle
asemakaavassa merkitylle tontille rakennettava sauna ja monikayttttila asukkaiden
kayttoon. AK-1 -korttelialueen tilat saa sijoittaa viereiselle AK - korttelialueelle, mikéli
niihin on jarjestetty sujuva kulkuyhteys sisatilojen kautta.

Asemakaavan mukaan AK korttelialueella katolle saa rakentaa asukkaiden yhteistiloja
seka teknisia tiloja kerroksen korkuisin rakennusosiin, joiden tulee sijaita
katujulkisivusta sisennettyiné 45 asteen kulmassa.

Tontteja 3 ja 4 voidaan kasitella kokonaisuutena, mutta pieni pesutupa ja
kuivaushuone kuitenkin kummallakin tontille omansa.

5.5. Liiketilat

Asemakaavan mukaan tontille 4 on sijoitettava 150 k-m2 liiketilaa, joka on
varustettava rasvanerottelukaivolla seka katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla. Tila on tarvittaessa voitava jakaa vahintaan
kahteen erilliseen liiketilaan, joista on omat sisddnkaynnit. Tilan loppukaytt&ja voi
olla esim. ravintola tai muuta liiketilaa.

Asemakaavan selostuksessa rannan puoleisten liiketilojen kerroskorkeus on
vahintaan 4,5 m.

Asemakaava antaa mahdollisuuden rakentaa asemakaavan merkityn kerrosalan
liséksi sisatilan kaltaisen terassin. Alue merkitty tr -merkilla.

5.6. Tulvasuojelu

Helsingin tulvastrategian ja Ymparistboppaan 52 mukainen tontin tulvakarttojen
perusteella asuinrakennusten alimman varsinaisen kayttokerroksen alin suositeltava
rakentamiskorkeus kohteessa merivesitulvilta suojautumiseksi on +3,5 (N2000).
Ymparoivat katukorot tukevat sitékin ylempaa korkeusasemaa eli noin 4,0...4,5.

Pysakdintihallin ja porrashuoneiden alimman tason voi rakentaa tulvakorkeuden

alapuolelle (noin tasoon +3,5-3,8) siten, ettd sdhkdasennukset ovat tulvakorkeuden
yladpuolella. Muut tilat on suunniteltava tulvakorkeuden ylapuolelle.

5.7. Liittymat

Rakennuskohde liitetdédn Helsingin kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin, Helsingin
Energian kaukolamp®- ja séhkodverkostoon seké puhelinverkkoon. Asemakaavan
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mukaisesti tulee toteuttaa yksi kadun suuntaan avautuva ovellinen tila
yhdyskuntatekniikan jakokaappeja varten. Tilassa ei saa olla alapohjaa. Tonttien 3 ja 4
yhteinen jateputkien kerayspiste tulee pyrkia sijoittamaan siten, etteivat putket
aiheuta haittaa muille rakenteille eika &ani-/hajuhaittaa asukkaille.

Suunnitteluratkaisun tulee mahdollistaa aurinkopaneeleiden sijoittaminen
rakennusten vesikatolle.

5.8. Pysakointi

Autojen pysakdinti

Suunnittelutehtavaan ei kuulu kannen alaisen asukkaiden kayttéon
rakennettavan pysakointilaitoksen suunnittelu. Riittavat yhteydet porrashuoneista
pysakadintilaitokseen tulee kuitenkin suunnitella. Pysakointilaitoksen suunnittelu on
kaynnistymassa kilpailun alkaessa. Lopulliseen suunnittelun toimeksiantoon kuuluu
suunnitelmien yhteensovittaminen ja yhteistyd pyséakointihallin suunnittelijan kanssa.
Kortteliin tulee pihakannen alainen paikoituslaitos. Pihakannen korko on n. +7,5.

Polkupyorien pysakdinti

Suunnittelijoiden toivotaan panostavan laadukkaiden, kaytettavyydeltaan ja
tilasuunnittelultaan hyvien pyorapysakdintiratkaisujen suunnitteluun noudattaen
asemakaavaa. Pelkkien varastotilojen lisdksi tulee suunnitella riittavat
pyorahuoltotilat ja paikka, jossa pydria voi pesta. Tila voi olla samakin.

Polkupydrépaikkoja on oltava véhintaan 1 pp /30k-m2, joista 75% on sijoitettava
rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

Vieraspaikkoja oltava 1pp/1000 k-m2 ja ne on sijoitettava sisaankayntien
laheisyyteen.

Ravintolat ja liiketilat 1pp/ 15 asiakaspaikkaa.

Asukas- ja vieraspaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus

5.9. Pihajarjestelyt
Suunnittelutehtavaéan ei kuulu pihan suunnittelu.

Piha suunnitellaan asemakaavan mukaiseen tasoon n. +7.5. Porrashuoneista pihalle on
suunniteltava riittavat ja esteettomat yhteydet. Mikali pihan suunnittelu etenee
kilpailun aikana, toimitetaan kilpailijoille siitd lisatietoa. Lopulliseen suunnittelun
toimeksiantoon kuuluu suunnitelmien yhteensovittaminen ja yhteistyo pihakannen
suunnittelijan kanssa.

Kansipihalle ei voida jarjestaa nostopaikkoja. Pelastautuminen on jéarjestettava muuten
noudattaen Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen méarayksia.

Hausia Oy Postiosoite: Y-tunnus: 0709216-3
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5.10.

Palo - ja pelastussuunnitelma on asemakaavaselostuksen liitteena.

Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Ratkaisun tulee olla tuotantoteknisesti yksinkertaisesti toteutettavissa normaalin
asuinkerrostalon menetelmid noudattaen (mm. elementtitekniikka ja paikalla
muurattava julkisivu), ja siiné tulee pyrki& toistuvuuteen ja vakiovalintoihin, jotka
mahdollistavat tydmaalla tehtéavan tyon vahentamisen esivalmistusastetta
nostamalla.

Kerroskorkeuden tulee olla yleensa 3,0 m.

AK -1 -torniosan asuntojen ylimman kerroksen sisékorkeuden oltava asemakaavan
mukaan min. 4,5 m korkeita. Huom. yli 1,6m korkeat parvitilat lasketaan
kerrosalaan.

Lisaksi poikkeuksena voi olla ensimmainen kerros, jossa kerroskorkeuden
maarityksessa on otettava huomioon liittyminen katuun sekéa korttelin
yhteispihaan, jonka ylapinnan likiméaaraiseksi korkeusasemaksi on kaavassa
maadritetty +7.5. Samoin liiketilan huonekorkeus oltava sopiva liiketilakayttoon.

Kilpailijoiden edellytetaan suunnittelevan kohteen asemakaavan mukaisesti ja
korkealaatuisesti, ja annettujen laatutavoitteiden kanssa ristiriidassa olevia
normaalia asuinrakentamista kalliimpia kustannuksia vélttaen. Kilpailuvaiheen
kustannusarviointi Hausian laskenta-asiantuntijan kanssa on tarkoitettu
suunnittelijoita ohjaavaksi ja auttavaksi toimenpiteeksi: kustannuslaskennan
avulla syntyvia kehitysajatuksia voivat kilpailijat hyddyntéaa jo ehdotustaan
laatiessaan.

Tehokkuustavoitteet:

Rakennuttaja tavoittelee hankkeelle seuraavia tehokkuuksia:

Tehokkuus < 1,55 /brm2/hym?2
Rakennusoikeustehokkuus > 0,82 hym2/rak.oik-m?2

Edellda mainitut luvut ovat tavoitetasoja ja niiden saavutettavuuteen vaikuttaa
hankekohtaiset maaraykset, joiden yksityiskohtaiset vaikutukset selviavat
suunnittelutydn aikana. Olennaista on kiinnittaa tehokkuuksiin erityista
huomioita, jotta asetettu kustannustaso on mahdollista saavuttaa.

Energiatehokkuus:

Kohteessa tavoitellaan A2018 mukaista A-energialuokkaa: < 75 kWh / m2a.
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Tekniset ratkaisut

Asunnot toteutetaan kaukolammolla ja seingpattereilla. Kylpyhuoneissa
lammitysmuoto on kaukolampd ja sahkdinen mukavuuslattialammitys.
Asunnoissa on huoneistokohtainen koneellinen tulo-poistoilmanvaihto.
Asuntojen viilennys huoneistokohtaisesti ilmalampdpumpulla.
Liiketiloissa on oma viilennys.

Helsingin kaupunki edellyttda tontin varausehdoissa etenkin rakennuksen
elinkaaren alkuvaiheen hiilijalanjéljen pienentamista. Kilpailuehdotuksen tulee
mahdollistaa rakennusvaiheen hiilijalanjalke& pienentavat rakenne- ja
materiaaliratkaisut seka pyrkia edistamaan hiilijalanjalkea pienentavia ratkaisuja
arkkitehtuurin keinoin. Suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava
ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen hiilijalanjalkeéa erityisesti
elinkaaren alkuvaiheessa.

Kilpailun jarjestgjalla on mahdollisuus laskea ehdotusten hiilijalanjalki ja kayttaa
laskennan tulosta osana kokonaisuuden arviointia.

Hiilijalanjaljen tavoitetaso on 16 CO2e/mz2/a 50 vuoden kayttoajalla laskettuna.
Kilpailijat voivat niin halutessaan esittaa hiilijalanjalkea pienentéavia ratkaisuja
kilpailuohjelman ja sen liitteiden puitteissa.

6 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVIOINTIPERUSTEET

Kilpailuehdotuksia arvioidaan seuraavien arviointiperusteiden perusteella:

e asuntojen myytavyys (mm. toiminnallisuus, kalustettavuus, véljyyden tuntu,
valoisuus, parvekkeen kaytto, nakymaét)

¢ ratkaisun kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen kokonaisote ja sen

korkeatasoisuus

innovatiiviset asumisen ratkaisut ja asuntojen toiminnallisuus

madritetyn kustannustavoitteen mukaisuus*

ratkaisun kehityskelpoisuus**

ratkaisun toteutuskelpoisuus

suunnitelman vastaavuus hankesuunnitelmaan ja suunnitteluohjeisiin

suunnitteluratkaisujen kestavyys (tekninen, sosiaalinen, kulttuurinen,

ympariston ja elinkaaren aikainen, elinkaaren alkuvaihetta painottaen,

kestavyys seka elaméantavan kestavyys, hiilijalanjalki)

*) Jatkosuunnittelun pohjaksi valitun suunnitelman on joko oltava
kustannustavoitteen mukainen tai tuomariston ndkemyksen mukaan
sellaiseksi kehitettavissa suunnitelman perusideat sailyttéaen.

**) Kilpailun tuomaristo voi antaa ehdotuksiin liittyvia kehittdmisohjeita.
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Ehdotusten arvioinnissa tullaan kiinnittamaan huomiota myags siihen, miten
maariteltyjen asiakasryhmien toiveisiin ja resursseihin vastataan. Tavoitteena on
esteettisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti tasapainoinen suunnitelma. Lisaksi
tavoitteena on 16ytéaa asiakkaille (asunnon ostajille) todellista arvoa tuottavia
ratkaisuja.

Kokonaisratkaisun ansioita pidetaan tarkeampina kuin osaratkaisujen tai
yksityiskohtien virheettomyytta.

7 KILPAILUEHDOTUSTEN LAADINTAOHIJEET

7.1Ehdotusten sisalto ja esitystapa

1. Asemapiirros (varjostettu lounas 45 asteen kulma), liittyminen ymparistéén
1:500

2. Pohjapiirrokset kaikista keskenaan erilaisista kerroksista 1:200
e |kkuna-aukot tulee esittda

3. Tyypilliset huoneistopohjat kalustettuina 1:100
e Pohjat esitetdan siten, etté niisté ilmenee huoneiston sijainti
rakennusrungossa
e tarvittavat pystyhormit tulee esittaa viitteellisesti

4, Julkisivut ja tarvittavat leikkaukset 1:200
e Piirustuksista on kaytava selville ratkaisussa esitetyt pintamateriaalit ja
varit
o leikkauksissa tulee olla tarvittavat korkomerkinnét.

5. Julkisivuote 1:50 (katujulkisivusta) osoittaen eri materiaalien vaihdokset

6. Perspektiivikuvat (2 kpl)
o yksi ulkoperspektiivikuva kaakosta merenrantalaiturien suunnasta.
¢ yksi vapaavalintainen perspektiivikuva.

7. Lyhyt selostus (enintdan 2 x A4, PDF)
o Selostuksessa kuvataan sanallisesti kilpailuehdotuksen keskeiset
suunnitteluratkaisut seka rakentamistapa. Selostuksessa ei saa esittaa
ylimaaraisia kuvia, kaavioita ym. piirroksia.
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8. Tilastolomake (A4, PDF)
Kilpailija kirjaa kilpailuehdotuksensa tunnusluvut tonteittain seuraavasti:

e Huoneistoluettelo asuntotyyppien tarkkuudella (tyyppi, kokohaarukka,
lukuméaara) seka liiketilat

e Myytava huoneistoala yhteensa.

e Lammin bruttoala.

e Tehokkuusluku (bruttoala/hyottyala)

e Rakennusoikeuden kaytto

Kilpailuasiakirjoissa tulee esittdd kohteen luonnosmaiset suunnitelmat.
Ehdotuksen tulee sisdltdd kaikki vaaditut Kilpailuasiakirjat, joiden tulee
sisalloltaan vastata kilpailun jarjestajan asettamia vaatimuksia. Ylimaaraiset kuvat
ja piirrokset jatetaan arvostelun ulkopuolelle.

Suunnitelmat toimitetaan sahkoisesti. Kilpailuehdotus tulee esittaa yhtena
vaakasuuntaisena Al-kokoisena (891 mm x 594 mm) PDF-tiedostona. Tiedoston
tarkkuus on 300 dpi ja maksimikoko noin 30 Mt. SAFA: n kilpailusaantdjen
mukaan kukin Kilpailija saa palauttaa vain yhden ehdotuksen.

Kaikki asiakirjat varustetaan tarjoajan nimimerkilla eika tiedostoissa saa esiintya
tekijaan liittyvia tunnisteita.

Kilpailijan on ehdotusta laatiessaan huolehdittava sen nimettomyydesta.
Merkinnét ja tunnisteet asiakirjoissa, joista ilmenee joko suoraan tai valillisesti
ehdotuksen tekija tai kohteen suunnittelijat, ovat kiellettyja.

7.2Kilpailusalaisuus

Kilpailu on salainen ja kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja tulee varustaa
nimimerkilla. Tilaajan yhteyshenkilona toimii kilpailun sihteeri, joka varmistaa,
ettei tuomaristolle toimitettavassa materiaalissa ole tekijoiden henkil6- tai
osoitetietoja.

Kilpailijan tulee varmistaa, ettei tiedostojen metatietoihin (esim. Adobe Acrobat ->
Tiedosto / File -> Ominaisuudet / Properties) tallennu tekijan nimeé tms. tietoja.
Kilpailuasiakirjojen mukana on toimitettava tiedosto, joka on nimetty "kaytetty
nimimerkki_nimimerkkitiedosto”.

Nimimerkkitiedoston tulee sisaltaa:

e ehdotuksen laatineen arkkitehtitoimiston seka tekijoiden nimet, ja kella on
tekijanoikeus
e muun tydryhman sekd mahdollisten avustajien nimet
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e arkkitehtitoimiston, yhteyshenkilon seka paasuunnittelijan nimet ja
yhteystiedot osoitteineen

8 KILPAILUEHDOTUSTEN PALAUTUS

Kilpailuehdotuksen on oltava perilla viimeistaan 13.9.2024 klo 16.00.

Palautusosoite:

Kilpailuaineisto tulee toimittaa kilpailusihteerin sdhkoisesti ladattavaksi. Aineisto
tulee ladata saataville ja tieto aineiston saatavuudesta tulee toimittaa osoitteeseen
lari.kiviluoma@hausia.fi 13.9.2024 klo 16 mennessa. IImoitus tiedoston
Sahkdposti tulee otsikoida seuraavasti: "Nihdin kutsukilpailuehdotus”. Kilpailijoita
pyydetaan sailyttamaan alkuperdiset tiedostot itsellaan.

Tuomaristo hylkda myohassa palautetut ehdotukset
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